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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاق الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند
ان كى( أمىام كىل مسىتند إن   وذلى  بوضىع علامىة     بختمىهوالوثائق المطلوبة وأنها مختومىة 

 ن ذل  مطلوبا.مرفقاً ومختوما إذا كا

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىىل رسىىىىمي موثىىىىق  إذا قىىىىام بىىىىالتوقيع علىىىىى العطىىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذي وقىع علىى 
العطىىىاء لديىىىه الصىىىلاحية للتوقيىىىع  فىىىي حالىىىة الشىىىركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صىىورة سىىارية المفعىىول مىىن السىىجل التجىىاري  فىىي حالىىة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

6 
الوحىدات صور شهادات الخبىرة الخاصىة بشنشىاء وتشىغيل 

 .السكنية المفروشة
 

 

7 
خطاب ضمان مىن بنى  معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 السعودي
 

 

   المواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط و 8

 
 
 
 
 
 
 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

مىىىن  اوإدارتهىىى اوتشىىىغيله االمىىىراد إقامتهىىى الوحىىىدات السىىىكنية المفروشىىىةهىىىو  المشــروع:
 اتهىىوالمطلىىوب إدار ةالقائمىى الوحىىدات السىىكنيةأو سىىتثمر بىىالموقع المحىىدد الم

 .اوتشغيله

 العقار :
 

لسكنية االوحدات الأمانة أو البلدية موقعها  والتي يقام عليها هو أرض تـحدد 
 .لوحدات سكنية مفروشة  أو مبنى قائم المفروشة

شركة أو مؤسسة  مرخصىة تىزاول نشىاط إنشىاء وإدارة وتشىغيل فرد أو هو  المستثمر:  
 . الوحدات السكنية
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 خول المزايدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لد مقدم العطاء: 

الوحىىىىىدات السىىىىىكنية 
 :المفروشة

 ء نظيرزلاهي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت الن
ها داتمقابل نقدي  سواء كانت شققا أو دورا مفروشة  يشرط ألا يقل عدد وح

  المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافعها.

لى من ظرفة واحدة أو أكثر  وصالة  ومطبخ  وحمام عهي الوحدة المكونة  الشقة المفروشة
 الأقل.

 المنافسة:
 

ول هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحص
 شطةعلى أعلى سعر  وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأن
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 ريان العقد ودفع الإيجارحتى بداية س
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  دده الأمانة/ البلديةتح إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا  فىىشن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطىي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد يخ تسليم العقارتار

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر  بداية سريان مدة العقد
تسىىىىىىليم موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة 
والمسىىتثمر  وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر 

محضىىر تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىىعاره  ىعلىى
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقىد مىن 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد د سداد أجرة السنة الأوليموع
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  مقـــدمة .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

مة عن طريق الظىرف عا في طرح مزايدة                                                 ترظب أمانة / بلدية
يل وفىق التفاصى سىوق للماشىية وتشىغيل وإدارة مخصص لإقامة موقعالمختوم بين المستثمرين لتأجير 

المبينىىىة فىىىي كراسىىىة الشىىىروط والمواصىىىفات المرفقىىىة   والتىىىي توضىىىح المعلومىىىات التىىىي يجىىىب علىىىى 
 اعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .ومر  المستثمرين الإحاطة بها

 لاشىتراطاتاوتهيب الأمانىة / البلديىة بالمسىتثمرين القىراءة المتأنيىة والدقيقىة للكراسىات للتعىرف علىى 
 قىديم عطىاءوالمواصفات الفنيىة   والجوانىب القانونيىة للعقىد   والتزامىات المسىتثمر   بمىا يمكنىه مىن ت

 لاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلدية أهدافهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة ا
فىىي  البلديىىة بىىالرد علىىى أيىىة استفسىىارات أو استيضىىاحات مىىن المسىىتثمرين الىىراظبين الأمانىىة/ وترحىىب

 لية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بشحدى الطرق التادخول المزايدة   ويمكن 
 :امكتوب اردناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسلتوجه إلى الإدارة المذكورة  أا .1

 إدارة:    .............................
 تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. على  .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2
  نوع النشاط

  مكونات النشاط

 الحي المدينة موقـع العقـــار

 الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 بطول شمالاً :

 بطول جنوباً :

 بطول شرقاً :

 بطول ظرباً :

  نوع العقار

  مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى
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 ماشتراطات دخول المزايدة والتقدي .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

نشىاء إلمستثمرين السعوديين وظير السعوديين  الذين لديهم خبرة في مجىال للأفراد وايحق 
بحكىىم  وتشىغيل الفنىادق التقىدم فىي هىذه المزايىدة. مىىا عىدا الممنىوعين مىن التعامىل نظامىا أو

 علىيهم  مىن التعامىل  ويحىق للأمانىة أو البلديىة اسىتبعاد الىذينحتى تنتهى مدة المنع  يقضائ
ير بعد رفعها لىوز مستحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها

 . الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

م باس ختمهابوالمختومة  مانة / البلديةالأتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
 م....وبحيى  يىت/ سعادة رئىيس بلديىة ............................................ معالي أمين

يصىال صول على إتسليمها باليد لإدارة ...........................في الأمانة / البلدية  والح
 لتالي: له بالبريد المسجل على العنوان ايثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  كما يمكن إرسا

 .........أمانة/ بلدية .............................................................
 ...................مدينــــــــــــــــة ....................................................

 ...ريدي ..............................ص. ب .........................الرمز الب
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

...ولىن يقبىل يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه .......................................
 أي عطاء يرد بعد  هذا الموعد   أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 3/4
 يىىىة هجر     يىىىوم      /      / ف هىىىو السىىىاعة ...........الموعىىىد المحىىىدد لفىىىتح المظىىىاري

 الموافق      /       /        ميلادية.
 العطاء: تقديم 3/5

و علىىى المسىىتثمر اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة  وذلىى  طباعىىة أ 3/5/1
وط كتابىىة بالمىىداد  والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىر

 فات وملحقاتها.والمواص
و يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهىا مىن مقىدم العطىاء نفسىه  أ 3/5/2

وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص .  الشخص المفوض من قبله  وكذل  ختمهىا بخاتمىه
مفىىىوض يجىىىب إرفىىىاق أصىىىل التفىىىويض مصىىىدقا مىىىن الغرفىىىة التجاريىىىة بالنسىىىبة 

 للشركات  أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

دم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليىه مىن الخىارج اسىم يق 3/5/3
 المزايدة  واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 3/6
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

له  ولا يجوز أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  3/6/1
 بنىىد مىىن بنىىود أيتحفىىظ عليهىىا  أو القيىىام بشىىطب  أيتعىىديل  أو إبىىداء  أيإجىىراء 

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذل .
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2

 فىىيعىىديل تصىىحيح أو ت أيلا يجىىوز للمسىىتثمر الكشىىط  أو المحىىو  أو الطمىىس  و 3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىام  والتوقيىع عليىه 

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 3/7
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لأمانة / يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  ول90مدة سريان العطاء  
افىذ نعطاء البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل   ويبقى ال

 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 3/8

شىكل  فىييجب أن يقُدم مع العطاء ضىمان يعىادل قيمىة إيجىار سىنة واحىدة  ويقىدم  3/8/1
السىعودى  وأن يكىون  يخطاب ضىمان مىن بنى  معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربى

أن يكىىون واجىىب الىىدفع عنىىد أول طلىىب مىىن ظيىىر مشىىروط  وظيىىر قابىىل ل لغىىاء  و
ن الأمانىىة أو البلديىىة  دون الحاجىىة إلىىى إنىىذار أو حكىىم قضىىائي  كمىىا يجىىب أن يكىىو

خطاب الضمان سارياً لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر موعىد لتقىديم 
 العطاء  وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 

تكون قيمىة الضىمان أقىل  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان   أو 3/8/2
ر  من قيمة إيجار سنة واحدة  أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسم المستثم

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

يىرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر المقبولىة فىور البىت فىي المزايىدة ويرد لأصىحاب 
 .  صدور قرار الترسيةبعد العطاءات المقبولة 

 مستندات العطاء : 3/10
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن المسىتثمر  أو ممىن يفوضىه لىذل   ومختومىاً  3/10/1
 بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.

ان المتقىىدم شىىركة  أو وكالىىة توكيىىل رسىىمي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة إذا كىى 3/10/2
تىه شرعية إذا كان المتقىدم مؤسسىة  وذلى  إذا قىام بىالتوقيع علىى العطىاء ومرفقا

 المستثمر.شخص ظير 

وإذا كىىان المسىىتثمر شىىركة يجىىب إرفىىاق مىىا يثبىىت أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو 
وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن  الىىذيوكيلهىىا 
 الشركة.

 ورة سارية المفعول من السجل التجاري. ص 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىى  معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي  وطبقىىا  3/10/5

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بخىتم الأمانىة/ البلديىة  3/10/6
موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىه  تأكيىداً لالتىزام المسىتثمر  الرسمي  

تىم شىراء كراسىة  الىذيالمطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الىدفع 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

قىة   الشروط  والمواصفات الواردة  دراسىة وافيىة ودقي بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
طىي وعدم الالتزام بىذل  يع وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /الحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2
فىىي حالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح أي بنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة  يجىىب علىىى المسىىتثمر 

طائىه  الاستفسار مىن الأمانة/البلديىة خطيىاً للحصىول علىى الإيضىاح الىلازم قبىل تقديمىه لع
سىتقوم ة لا تقل عن عشىرة أيىام مىن التىاريخ النهىائي المحىدد لتقىديم العطىاءات  ووذل  بمد

الأمانة/البلديىىىىة بىىىىالرد علىىىىى الاستفسىىىىارات كتابىىىىة لكىىىىل مىىىىن اشىىىىترى كراسىىىىة الشىىىىروط 
ول والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظىاريف  ولىن يعى

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 معاينة العقار :  4/3
وفىق  الىة للجهعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقىار معاينىة تامىة نافيىة 

 الحدود المعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 
قىاً هىذا الشىرط بمجىرد تقدمىه بعطائىه  بحيى  لا يحىق لىه لاح فيويعتبر المستثمر قىد اسىتو

 والأعمال المتعلقة بها.  العقارحتجاج بأية جهالة بخصوص  الادعاء أو الا
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 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

   

 



 عربية الســــعودية المملكة ال
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 34من  19الصفحة  الوحدات المفروشة

 

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1
 لصلاحيةابعد أخذ موافقة صاحب  يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف
ي أو الحىذف أو التعىديل لمضىمون إذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لهىا الإضىافة أ

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميىع الشىركات 
 أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذل  قبىل فىتح المظىاريف
زء   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بىه جى

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. لا
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 ذلى  يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعىت الضىرورة إلىى
 تابة.كوإذا تم ذل  فشن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  على  

 سحب العطاء : 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4
ء مىن لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولىن يلتفىت إلىى أي إدعىا

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

  ويجىب أن المحىددريف فىي الموعىد يحق للمسىتثمر أو مندوبىه حضىور جلسىة فىتح المظىا
يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف سىىعودي 

لمؤسسىة مصىدقا مىن الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية أو تفىويض مىن مىدير الشىركة أو ا
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 

 الترسية  والتعاقد: 6/1
مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسىتث 6/1/1

 .بما تراها   وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية لدراسته
؛ يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تىاريخ الترسىية 6/1/2

 لمراجعىة الأمانة/البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىاً مىىن تىىاريخ الإخطىىار لاسىىتكمال
الإجىىراءات  وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة  يرسىىل لىىه إخطىىار نهىىائي  ويعطىىى 

د حالىة تخلفىه عىن مراجعىة الأمانة/البلديىة بعى فية خمسة عشر يوماً أخرى  ومهل
  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ى ترسىية المزايىدة علىبعىد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية  يجوز للأمانة/ للبلديىة  6/1/3
 زايىدة  ولىمصاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطىاء الأول  الىذي رسىت عليىه الم

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2
عد بيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذل   6/2/1

   ون ذلتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لدى الأمانة/البلدية يحول د
 احد.وستلام عن شهر وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الا

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بشرسال  6/2/2
   وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع : 7/1

...  -هىىاتف -صىىرف صىىحي -ميىىاه -يتىىولى المسىىتثمر توصىىيل الخىىدمات للموقىىع  كهربىىاء
على وظيرها( على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل   و

 ت الصلة.ن ينسق في ذل  مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذاالمستثمر أ
 البرنامج الزمني للتنفيذ : 7/2

مختلفىة مراحىل اليلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنيىاً للتنفيىذ  متضىمناً ال
 ل نشاء والتشغيل. 

 ذات العلاقة : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات 7/3
ل على قبل الحصو الوحدات السكنية المفروشةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  

 الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال:  7/4

يىه إلىى مقىاول لد الوحىدات السىكنية المفروشىةإنشىاء مهمىة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
 الأنشىىطة  كمىىا يجىىب علىىى  المسىىتثمر أن يقىىدم ي تنفيىىذ مثىىل هىىذه فىى وسىىابقة أعمىىال خبىىرة

يته شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأد
 للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5
د لى التنفيذ إلى مكتب هندسي استشىاري معتمىيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف ع

 يكون من واجباته:

 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعىىة ومطابقىىة مخططىىات ومواصىىفات المشىىروع قبىىل مباشىىرة التنفيىىذ ووضىىع
الملاحظىىىات الفنيىىىة عليهىىىا وإبىىىلال الأمانة/البلديىىىة بىىىأي خطىىىأ يكىىىون موجىىىودا بهىىىا 

 الخطأ.والمقترحات الخاصة بمعالجة 

 اعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصن 

 العمىل  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم   والتي تساعد على إتمام
 على الوجه الأكمل.

 وصىيات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم الت
 بشأنها.

 ا. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحله 

 فىي إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشروع   والتي من شىأنها تلا
المشىىكلات   والتنسىىيق بىىين عناصىىر المشىىروع المختلفىىة  بشىىرط ألا تتسىىبب فىىي أيىىة 

عليهىا  ير على المقاول  وأن يىتم أخىذ موافقىة البلديىةزيادة في تكلفة المشروع أو توف
مسىىبقا  وعنىىد حىىدو  زيىىادة ضىىرورية   أو نقىىص فىىي التكىىاليف يىىتم أخىىذ موافقىىة 

 الأمانة/البلدية على الزيادة   وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 7/6
أكد مىن يع مراحله للتللأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجم 7/6/1

التىىىزام المسىىىتثمر بالتنفيىىىذ طبقىىىاً للاشىىىتراطات والمواصىىىفات الىىىواردة بكراسىىىة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

ييىىىر يلتىىىزم المسىىىتثمر بتلبيىىىة متطلبىىىات الأمانة/البلديىىىة فيمىىىا يتعلىىىق بىىىأوامر التغ 7/6/2
 .المعتمدة والمخططات والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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عىد بلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا  7/6/3
 /للأمانة حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم فيموافقة الأمانة/البلدية  و

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصىول علىى الموافقىة 
 الخطية والترخيص اللازم.

ليقىوم  زم المسىتثمر بعىد الانتهىاء مىن أعمىال الإنشىاء بششىعار الأمانة/البلديىة يلت 7/6/4
مهنىىىدس الأمانة/البلديىىىة بالمعاينىىىة  وعمىىىل محضىىىر يبىىىين أن التنفيىىىذ تىىىم طبقىىىاً 

والمخططىىات  للمواصىىفات والشىىروط الىىواردة بكراسىىة الشىىروط والمواصىىفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
 تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول مىىن بعىىد الانتهىىاء

والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 
  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.المستثمر   

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8
 أيإعىلان المزايىدة  و فىيام العقار لغير الغرض المخصص له لا يجوز للمستثمر استخد

 مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

لحصىول ا بعدللغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ولا لا يحق للمستثمر
ى و الىىرفض بنىىاء علىىيحىىق لهىىا الموافقىىة أ الأمانة/البلديىىة والتىىيعلىىى موافقىىة خطيىىة مىىن 

 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف
 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
داد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقىد  وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسى

يجىىار إن البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر  أمـــــــــىىـا الموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىما
ن بدايىة السنوات التالية  فيتم سداده في بداية كل سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام مى

 السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :
حىىواد   اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو 7/11/1

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.
عىىدم شىىغل الطىىرق  أو إعاقىىة الحركىىة المروريىىة  وتىىوفير متطلبىىات الحمايىىة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 فيذ.نإلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال الت 7/11/3

يكىىون المسىىتثمر مسىىئولاً مسىىئولية كاملىىة عىىن كافىىة حىىواد  الوفىىاة  وإصىىابات  7/11/4
لحىق تمن العمال والموظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل  أو  أيقد تلحق ب التيالعمل  

 العمىل  بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديىة
تكاليف أخرى  وليس علىى  أيت  أو ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبا
 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
مسىتثمر يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هىذه الحالىة يىتم تعىويض ال

لعقد ااء خ إلغعن قيمة المنشآت المقامة بالموقع   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاري
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13
 عىد حضىورهقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلدية بششىعار المسىتثمر بمو

بذل   ر لتسليم الموقع  وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع ظيابيا  وإشعار المستثم
 والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 أحكام عامة : 7/14
  جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهىذه المزايىدة هىي ملى 7/14/1

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ملىه لأمانة/ البلديىة بىالتعويض عمىا تحليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى ا 7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
يىىة تخضىىع هىىذه المزايىىدة للائحىىة التصىىرف بالعقىىارات البلديىىة وتعليماتهىىا التنفيذ 7/14/4

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد : 8/1

تبىىىىدأ مىىىىن تىىىىاريخ تسىىىىلم المسىىىىتثمر للعقىىىىار مىىىىن  (            (    مدة العقد 
  وللبلدية الحق في زيادة العائد الاستثماري كل  خمس( سنوات الأمانة/البلدية.

 جهيز والإنشاء :فترة الت 8/2
مىىىن مىىىدة العقىىىد للتجهيىىىز والإنشىىىاء   (    (  يمنح المستثمر فترة   

نفيىذ حالىة عىدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فىي ت فىيوتكون هذه الفتىرة ظيىر مدفوعىة الأجىرة  و
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :خدمات المعوقين 8/3
 الصىادرة مر بتطبيق الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقينيلتزم المستث
هـ  والمتعلقة بالمواقف  وممرات الكراسىي  21/7/1412وف في /4/ 4342بالتعميم رقم

 المتحركة  ودورات المياه  ...  إلخ.
 مواقف السيارات : 8/4

ف سيارة لكل توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقبيلتزم المستثمر  8/6/1
 .وحدة سكنية  شقة( مع رصف هذه المواقف   وإنارتها  وتشجيرها

بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة لمواقىىف السىىيارات الصىىادرة عىىن المسىىتثمر  يلتىىزم 8/6/2
 وزارة الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 8/5
  وللأجهىىىزة للمبنىىىىيىىىة يجىىىب علىىىى المسىىىتثمر القيىىىام بأعمىىىال الصىىىيانة الدور 8/5/1

   مثل : المصاعد  وماكينات ومراوح التكييىف بهوالمعدات ...الخ  الموجودة 
 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

هر( يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريىرا دوريىا  كىل ثلاثىة أشى 8/5/2
 ة/البلدية عن أعمىال الصىيانة التىي تمىت  من مكتب هندسي معتمد من  الأمان

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

دات وحى يجب على المستثمر القيام بشجراء دراسىة للتىأثيرات المروريىة الناتجىة عىن إقامىة
د   وذلى  مىن خىلال أحى فىأكثر( شىقة 100الشقق المفروشة  إذا كىان عىدد الشىقق بىالمبنى 

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
 

 العاملون: 8/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:  

ضرورة حصول العاملين بالوحدات السكنية المفروشىة والنشىاطات القائمىة بهىا  8/7/1
 علىىى الشىىهادات الصىىحية التىىي تفيىىد خلهىىم مىىن الأمىىراض المعديىىة والمتوطنىىة 

 .وضرورة تحصينهم بصفة مستمرة

ضىىرورة ارتىىداء جميىىع المىىوظفين والعمىىال الىىزي الرسىىمي الموحىىد مىىع وضىىع  8/7/2
 بطاقات التعريف الشخصية.

تطبيىىىىق الاشىىىىتراطات الصىىىىحية الواجىىىىب توافرهىىىىا فىىىىي المطىىىىاعم والمطىىىىابخ  8/7/3
والمقاصىىف ومحىىىلات الوجبىىىات السىىريعة ومىىىا فىىىي حكمهىىا الصىىىادرة بىىىالقرار 

هىىـ  ومىىا يسىىتجد عليهىىا مىىن  11/10/1413فىىي وف /5471/5الىىوزاري رقىىم 
 ...تعديلات
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 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/8

 .زمة لأدوات اللابجميع اتجهيزا كاملا  إسعافات أولية مجهزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 
 نظام الفنادق: 8/9

يسىىري علىىى جميىىع الوحىىدات السىىكنية المفروشىىة نظىىام الفنىىادق الصىىادر بالمرسىىوم الملكىىي 
قىم رهـ  ولائحته التنفيذيىة الصىادرة بىالقرار الىوزاري  11/4/1395في  72الكريم رقم م/

 هـ. 18/4/1397هـ  في  1375
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 اشتراطات التشغيل .9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

ه  يجب على المستثمر مراعاة جميىع الاشىتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقى
يىة  فيمىا جميع الاشتراطات الىواردة بىدليل اشىتراطات  وأنظمىة البنىاء بالأمانة/البلدوكذل  

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق  وهي:
 ................. الارتفاع المسموح به   ................ .1

 نسب البناء    .......................................... .2

ورين ارتىىدادات البنىىاء علىىى الشىىوارع المحيطىىة  ........................ وعلىىى المجىىا .3
.......... 

 الاشتراطات المعمارية : 9/3
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1
در مىىن التكيىىف مىىع الظىىروف المناخيىىة صىىميم المعمىىاري إضىىفاء أكبىىر قىىأن يراعىىى الت .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 
ج على الشوارع الرئيسية فقط عدا  مخار الوحدات السكنية المفروشةمداخل ومخارج  .3

 الطوارئ(.

ء اعد التي يستخدمها هؤلامصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المص .4
 النزلاء.

المخارج وطىرق النجىاة متباعىدة عىن بعضىها بقىدر الإمكىان وألا يقىل  تكونيجب أن   .5
 ويراعىى  عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة على الأقىل طابقعدد المخارج بكل 

جميع مخارج الطوابق ظير الأرضية إلىى سىلالم محميىة توصىل إلىى خىارج  تؤديأن 
 .المبنى

مخرجين على الأقل أحدهما البىاب الرئيسىي وارخىر مخىرج طىوارئ فىي  توفير يجب .6
 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. والصالاتالقاعات 

تىي مىة للقاعىات الزالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .7
ً  ستيعابيةالاتزيد طاقاتها  تعىارف ديىدها وفقىاً للمعىدلات الميتم تح  على خمسين شخصا
ً عليها عالمياً   -ارتية : للخطوات طبقا

 تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحدا يقلألا  .أ
 .بوصة( 21  عن

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب
ن واحدة ويقدر بخمسة وعشري دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصاً.
 ويقدر بثلا  دقائق.   ل خلاء اللازمالوقت  .ج
 تية :تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ارا حسابيتم  .د
ة( ستيعابيعدد الأشخاص الموجودين بالمبنى  الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه

 الوقت اللازم ل خلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من ÷ 
 لوحدة مهما كانت بوحدة كاملة.ا كسورتحسب  .و
( بوصة بحد 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي  ايقل  ألايجب  .ز

 سم. 100أدنى 
لى عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة ع لمعرفة .ح

 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 
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 تكىون زوايىاأن تكون المىواد المسىتخدمة فىي إنهىاء الأرضىيات مانعىة للانىزلاق  وأن  .8
 وحواف الحوائط والأعمدة ظير حادة.

ناسبة لمحولات شركة الكهربىاء وكىذا العىدادات بحيى  تكىون لهىا م توفير ظرفة  -10 .9
ها واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح ب

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية : 9/4
ات للتربة في أماكن مختارة من الموقىع من قبىل جهىة متخصصىة يجب عمل عدة جس .1

فىي هىىذا المجىىال  وأخىذ نتىىائج هىىذه الاختبىارات وتوصىىيات الجهىىة التىي قامىىت بهىىا فىىي 
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

كانية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إم .2
 ر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.استخدام عناص

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ثىل ميراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخىذ فىي الاعتبىار تىأثير الكىوار  الطبيعيىة  .4
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.

مصىمم مىن ملاحظىات هامىة تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنىدس ال .5
تشىىىمل مكونىىىات الخلطىىىات الخرسىىىانية العاديىىىة والمسىىىلحة   وطىىىرق الخلىىىط والىىىد   
والترطيىىب  ومىىدة بقىىاء الشىىدات   وطريقىىة توزيىىع وربىىط حديىىد التسىىليح فىىي العناصىىر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات  ةتقىىديم مىىذكرة إنشىىائي .6
 نشائية.الإ

ت عنىىد اسىىتخدام نظىىام إنشىىائي مىىن المبىىاني الحديديىىة يقىىدم نسىىخة كاملىىة مىىن الكتالوجىىا .7
ت والمخططىات المعتمىدة مىن الشىركة المصىنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىيل والتعليمىىا

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

ربىة أو ت المدفونة بالتعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانا .8
ا خرسانات الأسطح وكذل  البلاطات الخرسانية لىدورات الميىاه والمطىابخ ومىا شىابهه

 بعازل مائي مناسب.

فونىة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسىانات المد .9
ن أن مىوالتأكىد بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربىة  

الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبريتىىىات مناسىىىب  أو اسىىىتخدام أسىىىمنت بورتلانىىىدى عىىىادى مىىىع 
 إضافات.

 فىىي حالىىة إدخىىال أيىىة تعىىديلات مسىىتقبلاً علىىى المشىىروع فشنىىه يلىىزم تقىىديم دراسىىة .10
شاري   إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات   يقوم بشعدادها واعتمادها مكتب هندسي است

ديلات كافىىة بنىىود الاشىىتراطات الإنشىىائية  علىىى أن تعتمىىد مىىن وتسىىرى علىىى هىىذه التعىى
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجىىب اسىىتخدام مىىواد جيىىدة للعىىزل الحىىراري لمبىىاني المشىىروع واتبىىاع إرشىىادات  .11
 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

بالمشىىروع   فيجىىب اتخىىاذ  فىي حالىىة وجىىود أنشىىطة يصىىدر عنهىىا أصىىوات عاليىىة .12
 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 الاشتراطات الكهربائية : 9/5
 فولىت أو 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

فولىىت  حسىىب جهىىد شىىركة الكهربىىاء المحليىىة( ثلاثىىي الأطىىوار  أربعىىة  220/380
 ة/ثانية.ذبذب 60أسلا   
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ة جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعودي .2
صىادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصىادر عىن وزارة الميىاه والكهربىاء والتعىاميم ال
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 نارة الداخلية.فصل الإنارة الخارجية عن الإ .3

فصل دوائر الإنىارة عىن دوائىر القىوى وعمىل لوحىات توزيىع مسىتقلة لكىل منهىا  كمىا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكىىون القواطىىع الكهربائيىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحمايىىة ضىىد التسىىرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

عوامل لاد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم جميع المو .6
 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ارتية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 ظرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي .د

غرفة أمبير   ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل ال 400للمبنى عن 
جهة الشارع  يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

 الكهرباء المحلية(.
زم فىي رتها مىع الحىد الأدنىى الىلاتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قد .8

حىىالات الطىىوارئ ويمكىىن أن يكىىون المصىىدر الاحتيىىاطي واحىىداً أو أكثىىر مىىن مصىىادر 
 الطاقة ارتية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ
 الأخطار.

اعة بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن س .ب
 ونصف.

 خدام وحدات الإمداد بالطاقة ظير المتقطعة.است .ج
ة تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحواد  والمخىاطر الناتجى .9

مل شىعن سوء اسىتخدام التيىار الكهربىائي أو الأجهىزة الكهربائيىة المختلفىة.. علىى أن 
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
 الأجزاء المعدنية ظير الحاملة للتيار الكهربائي مثل تأريض جميع .ب

 مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف
 الصحي...إلخ.

 خليةتأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الدا .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

ون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية تزويىىد المشىىروع بمانعىىة صىىواعق مناسىىبة تكىى .10
 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيى  يسىهل توزيىع التيىار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضىيئة يجىب أن تتصىل بثلاثىة مصىادر  .12
 اقة  شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.للط

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/6



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 34من  34الصفحة  الوحدات المفروشة

 

لفنيىة يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصىول ا .1
وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشىاري 

 معتمد.
المتعىىارف عليهىىا وبواسىىطة شىىركة يىىتم تنفيىىذ أعمىىال المصىىاعد حسىىب الأصىىول الفنيىىة  .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

بىائي الكهر تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 ويشترط فيه ما يلي :

ارة ل ن أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي .أ
 ضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر م

قود أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الو .ب
 بحي  يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7
فات ة مطابقىة للمواصىتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليىة والخارجيى .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

أن تكىىون سىىعة خىىزان ميىىاه الشىىرب العلىىوي والأرضىىي للمبنىىى كافيىىة لسىىد احتياجىىات  .2
وف /6/ 10304ساعة مع التقيد بالتعميم الوزاري رقىم  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

سىىتفادة مىىن الميىىاه المعالجىىة فىىي تغذيىىة هىىـ الخىىاص بتطبيىىق نظىىام الا 3/3/1419فىىي 
 صناديق الطرد.

جىب تكون خزانات المياه الأرضية والعلويىة طبقىا لاللاشىتراطات الصىحية والفنيىة الوا .3
 توافرها في خزانات مياه الشربلا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/8
يبات ظيىىىر قابلىىىة للاشىىىتعال ومراعىىىاة أن يكىىىون الأثىىىا  اسىىىتخدام مىىىواد إنشىىىاء وتشىىىط .1

ومحتويىىات مبنىىى الفنىىدق مىىن مىىواد ذات قابليىىة اشىىتعال منخفضىىة ومناسىىبة لنوعيىىة 
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطىوارئ علىى مسىافات مناسىبة وتىؤدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

 م متطور ل نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذل  نظام إطفاءتركيب نظا .3
للحريىىق عىىن طريىىق الىىرئ التلقىىائي للميىىاه  مىىع ضىىرورة تىىوفير أجهىىزة إطفىىاء حريىىق 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

والميكانيكيىىة يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة  .4
وظيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىى  بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدو  الحريىىق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

وضىىع مخطىىط ل خىىلاء  مخطىىط هىىروب( فىىي أمىىاكن واضىىحة مىىن مبنىىى الفنىىدق ليىىتم  .5
 إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق.

يجىىب  ق بمتطلبىىات السىىلامة التىىيأخىىذ موافقىىة إدارة الىىدفاع المىىدني بالمنطقىىة فيمىىا يتعلىى .6
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .7
 (.3ملحق رقم   -وما يستجد عليها من تعديلات
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 منموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 ( 7/ 6)نموذج

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

ن رظبتكم هـ   المتضم 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      
 .كنية مفروشةسوحدات لاستثماره في إقامة                          تأجير موقع في مدينة       

 لعناوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
ة تامة عاينمعلي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 نافية للجهالة . 

                       عادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها   نتقدم لس
يع ع جم(                     ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي
اسة ي كرصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة ف

 ط والمواصفات.الشرو

  اسم المستثمر   سم المستثمرا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 اريخالت
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 إقرار من المستثمر 10/2
 

 يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2

 خاص:

الأمر السامي الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

لتنفيذية اهـ ولائحته  11/4/1395في  72نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ (ب

 هـ . 18/4/1397في  1375الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 لبلديةالصادرة من وزارة الشئون ا للوحدات السكنية المفروشةالاشتراطات البلدية  (ج

 والقروية.

لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف  (د

 5471ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 هـ. 11/10/1413وف في /5/

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 
  

 
 

 

 
 
 
 
 
 

 


